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In einem konkreten Fall ist der Immobilienrat-
geber um eine Empfehlung gebeten worden, ob
eine bestehende Mietliegenschaft saniert oder
besser durch einen Neubau ersetzt werden soll.
Wir mochten Ihnen die Erwagungen nicht vor-
enthalten. Sie gelten in &hnlicher Weise fiir Ge-
werbeliegenschaften und Einfamilienhauser.

Das Thema Ersatzneubau wird derzeit heisser
denn je diskutiert. Die Griinde sind mannigfaltig
— Energieeffizienz, veranderte Wohnbediirfnis-
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Sanierung oder Neubau?

se und schlechte Vermietbarkeit der Bestandes-
liegenschaft, anstehende Totalsanierungen, das
Marktpotenzial am Standort oder die schlechte
Ausniitzungsziffer des bestehenden Objekts.

Neben den naheliegenden Uberlegungen zur
Hohe der zu erwartenden Kosten und Rendite
gilt es, eine Vielzahl weiterer Aspekte zu be-
riicksichtigen. So zum Beispiel den Zeitbedarf,
das Risiko von Einsprachen, der Ausfall von
Mietzinseinnahmen oder auch das mit einem

Bauprojekt verbundene Engagement generell.
Mit zunehmendem Alter einer Liegenschaft
spricht neben dkologischen und gestalterischen
Uberlegungen oft auch das Einsparungspotenzi-
al bei den Unterhaltskosten fiir einen Neubau.
Betrachtet man andererseits die grundsatzlich
hohe Lebensdauer hiesiger Bauten, kann eine
umfassende Sanierung oder ein Umbau durch-
aus eine gleichwertige oder gar bessere, weil
risikoarmere Alternative sein. Generell kann ge-

sagt werden, dass gute Lagen hohere Investi-
tionskosten rechtfertigen, unabhangig davon,
ob eine Gesamtsanierung oder ein Neubau
durchgefiihrt wird. Wichtig bei dieser Betrach-
tung ist das langfristige Potenzial einer Wert-
steigerung an attraktiven Lagen. Eine Wert-
steigerung der Liegenschaft kann auch mit einer
verbesserten Ausnutzung erreicht werden, die
meistens nur mit einem Neubau sinnvoll erzielt
wird.
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Der Immobilienexperte Robert Mazenauer
beantwortet Ihre Fragen zum Kauf und Verkauf
von Liegenschaften.
robert.mazenauer@hugosteiner.ch




